UMOWA ADMINISTRACJI NIERUCHOMOSCIA
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- zwang dalej w tresci umowy Wspolnota Mieszkaniowa

- zwanym dalej Administratorem,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Strony stwierdzaja, ze przedmiotem tej umowy jest polozona w
................................................................. nieruchomos$¢ dla ktorej Sad Rejonowy
L P Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Kw.nr ... Nieruchomo$¢ ta sktada si¢ z dziatkinr ................ 0
powierzchni ....m2? oraz usytuowanej na niej kamienicy nr ............. przy
ulicy....cooooeviiiiin, , W ktorej taczna powierzchnia lokali 1 pomieszczen do nich
przynaleznych wynosi ................ m?,

Stan faktyczny i1 techniczny nieruchomosci zostal opisany w protokole przekazanym przez
administracj¢ 1 podpisanym przez obie strony umowy.

§2.

1. Wspolnota mieszkaniowa powierza, a administrator przyjmuje obowigzki administracji
nieruchomoscia okreslong w § 1 w zakresie niewykraczajacym poza zarzad zwykly.



§ 3.

1. Administrator zobowigzuje si¢ do administrowania nieruchomo$cia w sposob, ktory
zapewni prawidtowe i zgodne z prawem funkcjonowanie nieruchomosci, w szczegdlnosci do:
a). utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen budynku stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancom i uzytkownikom oraz chodnika i jezdni;

b). dokonywania kontroli technicznych zgodnie z przepisami prawa, biezgcych napraw i
konserwacji budynku;
nadzoru nad realizowaniem uméw o dostawg energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i
odbioru $ciekow kanalizacyjnych, wywozu $§mieci 1 innych zanieczyszczen oraz do kontroli
wykonywania warunkéw umownych;

C). prowadzenia dla nieruchomosci rachunkowos$ci wraz z petng obstuga dokumentacji;

d). pobierania od uzytkownikéw miesigcznych optat i czynszow, a takze dokonywania
miesiecznych wymiarow optat,

e). sktadania kwartalnych raportow i sprawozdan finansowych dotyczacych administrowane;j
nieruchomosci, w terminie jednego miesigca od konca kwartatu, ktorego dotycza;

f). pobieranie i windykacje naleznosci z tytulu pozytkow i innych przychodow z
nieruchomosci,

g). negocjowanie i przedkladanie Wspdlnocie Mieszkaniowej ofert firm w zakresie
$wiadczenia ustug na jej rzecz;

h). sprawowanie nadzoru nad pracg osob i podmiotow §wiadczacych prace lub ustugi na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowe;.

§ 4.

1. Administrator nie jest upowazniony do czynnosci przekraczajacych zakres tzw.
zwyktego zarzadu, a w szczegolnosci do: sprzedazy nieruchomosci, obcigzania nieruchomosci
prawami 0sob trzecich, zmiany przeznaczenia czgsci nieruchomosci, udzielania zgody na
przebudowe, nadbudowe lub adaptacje nieruchomosci, dokonania podzialu nieruchomosci
wspolnej obejmujacej grunt w czesci nie zabudowanej, Administrator moze reprezentowac
wladciciela w sprawie przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu wylacznie na podstawie
odrebnego petnomocnictwa

§ 5.

1. Administrator z tytutu wynagrodzenia za swoje czynno$ci bedzie otrzymywal kwote
........................ miesiecznie platng na podstawie faktury wystawionej nie wczesniej niz
10-go kazdego miesigca, w terminie 7 dni. Administrator nie moze czerpa¢ innych korzysci z
zarzadzania nieruchomosciag wspolng oprocz wynagrodzenia okreslonego niniejszg umowa.



§ 6.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokre§lony. Kazda ze stron moze
wypowiedzie¢ niniejsza umowe najpoézniej na 1 miesigce naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenia umowy dokonuje si¢ na pismie. Rozwigzanie umowy
natychmiastowe moze nastagpi¢ w przypadku razgcego zaniedbywania przez jedng ze stron
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy, badz postgpowania w sposob sprzeczny z
przepisami prawa.

§7.

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie
majg obowigzujace przepisy prawa.

Wspolnota mieszkaniowa Administrator



