UMOWA ZARZADZANIANIA NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
PRZEZ ZARZADCE
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1.

§1

Zarzadca o$wiadcza, iz posiada uprawnienia do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami wydane przez Ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, tj. licencj¢ zawodowa numer ............. i odpowiada zawodowo za
wykonanie niniejszej umowy. O$wiadcza ponadto, ze posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci zarzadzania nieruchomos$ciami (OC zarzadcy nieruchomosci).

Przedmiotem umowy jest §wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania nieruchomoscig w
rozumieniu art. 185 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
(Dz. Uz 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm.) na rzecz Wspdlnoty Mieszkanioweyj.
Strony stwierdzaja ze nieruchomos$¢ Wspdlnoty Mieszkaniowe]j sktada si¢ z dziatki

gruntu oraz budynku - zgodnie z treScig zapisow w dziale I ksiegi wieczystej KW nr:



................................. ,prowadzonej przez Sad RejonOWy W ....cocooiiiiiiiiiiniiiinnnns,

Wydziat Ksigg Wieczystych oraz stosownie do tresci wypisu z rejestru gruntow.

§2

1. Zarzadca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie przedmiotowa nieruchomoscia.
Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy w szczegolnosci:

a) prowadzenie aktualnego wykazu lokali i ich wtascicieli oraz przypadajacych im udzialow
w nieruchomosci wspolnej,

b) reprezentowanie WspoOlnoty Mieszkaniowej przed sagdami w sprawach zwigzanych z
zarzadem nieruchomos$cia wspolng, na podstawie odrebnego petlnomocnictwa, w
szczegolnosci dochodzenia na drodze postepowania polubownego, sagdowego 1 egzekucyjnego
naleznych od wtascicieli lokali zaliczek na utrzymanie nieruchomos$ci wspdlnej (w tym na
fundusz remontowy), przypadajacych na nich a ponoszonych przez Wspolnot¢ Mieszkaniowa
optat na pokrycie kosztow utrzymania lokali, a takze innych naleznosci Wspolnoty
Mieszkaniowej,

c) prowadzenie i aktualizowanie spisu wlascicieli lokali 1 przypadajacych im udzialow w
nieruchomosci wspdlnej,

d) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz  dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspdlnej w sposob prawem przewidziany,

e) opracowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami regulaminéw dotyczacych miedzy

innymi:
. - bezpieczenstwa p/poz.,
. - porzadku domowego,
. - kontroli dostepu do budynku,
. - zglaszania oraz usuwania usterek,
o - sposobu nawigzywania kontaktu w przypadkach naglych, nie cierpigcych

zwtloki oraz zwyklego kontaktu,

f) sprawowanie nadzoru nad pracg osob i podmiotow $swiadczacych prace lub ustugi na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowej,

kontrola wykonania 1 rozliczanie umoéw o dostawe energii elektrycznej, zimnej wody 1
odprowadzenia $ciekow, wywozu $mieci, domofonu oraz innych umoéw zawartych przez

Wspolnote Mieszkaniowa,



h)  negocjowanie i przedktadanie Wspdlnocie Mieszkaniowej ofert firm w zakresie
Swiadczenia ushug na jej rzecz,

1)  windykacja naleznos$ci stanowigcych nalezno$ci, pozytki oraz inne przychody z
nieruchomosci wspdlnej,

j) rozliczanie wplaconych przez wihascicieli zaliczek na pokrycie:

- kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng - raz w roku, na koniec roku obrachunkowego -
stosownie do wielkos$ci udziatow poszczegolnych wiascicieli w nieruchomosci wspdlne;j

- kosztéw dostarczania wody 1 ciepla bezposrednio do lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz kosztow wywozu nieczystosci - w sposob 1 w terminach wynikajacych z regulaminu
rozliczen zatwierdzonego uchwatg wtascicieli lokali,

k) prowadzenie na wiasny koszt dla nieruchomosci wspdlnej okreslonej przez Wspolnote
Mieszkaniowa ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz
zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz
nieruchomosci wspolnej - w sposob okreslony w uchwale wiascicieli lokali,

l)sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego oraz innych sprawozdan i deklaracji,
jezeli przepisy naktadajg na Wspolnote Mieszkaniowa (lub jej Zarzad) taki obowiazek,

1) odczyty i rozliczanie wskazan wodomierzy i cieptomierzy zainstalowanych w lokalach i w
nieruchomosci wspdlnej,

m) sporzadzenie  projektu  rocznego  planu gospodarczego oraz przygotowywanie
informacji o zrealizowaniu rocznego planu gospodarczego, z podziatem kosztéw na
poszczegblnych wlascicieli,

n) udzielanie kazdemu z wtascicieli na jego zadanie wyczerpujacych informacji o sprawach
dotyczacych zarzadzania nieruchomos$cig wspdlng 1 rozliczeniach,

0) przechowywanie, zabezpieczenie 1 archiwizowanie dokumentéw 1 dokumentacji
dotyczacej nieruchomos$ci wspdlnej,

p) organizacja zebran wilascicieli lokali, w tym powiadamianie o ich terminach,
przygotowanie miejsca na zebranie i1 kart do glosowania oraz powiadamianie wtascicieli

lokali o tresci uchwat podjetych w drodze indywidualnego zbierania glosow,



§3

1. W przypadku zmiany cen umownych lub urzedowych za media lub inne wykonywane
ushugi Zarzadca dokona stosownych przeliczen optat i powiadomi w zawiadomieniu o
nowych wysokos$ciach zaliczek wszystkich wiascicieli lokali oraz wyniktych z tych zmian
roznicach w przypadajacych im do zaptaty kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng i optat

za media dostarczane do lokali.

2. W przypadku naglej awarii, przekraczajacej zakres biezacej konserwacji i zagrazajacej
bezpieczenstwu ludzi i mienia, a takze grozby powickszenia szkody, Zarzadca moze
samodzielnie do kwoty ................. zt (stownie ztotych: ..., )
zleci¢ usunigcie awarii i jej skutkow. Zarzadca ma obowigzek niezwlocznie powiadomié
Wspdlnote Mieszkaniowa o tym zdarzeniu.

3. Zarzadca nie jest upowazniony do dokonywania jakichkolwiek czynnosci
przekraczajacych zakres niniejszej umowy.

4. Wspdlnota mieszkaniowa powierza zarzadcy przetwarzanie danych osobowych
wiascicieli lokali w celu wykonania niniejszej umowy.

5. Zarzadca zobowigzuje przed rozpoczeciem przetwarzania danych podjaé $rodki
zabezpieczajace zbior danych, o ktorych mowa w art. 36-39 ustawy o ochronie danych
osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 roku (Dz. U. z 1997 roku, nr 133, poz. 883 z p6zn. zm.)

oraz spetni¢ wymagania okreslone w przepisach tej ustawy.

§4

1. Zarzadca zobowigzuje si¢ do wykonania wszelkich czynnosci koniecznych do nalezytego
wykonania przedmiotu umowy za wynagrodzeniem W WYSOKOSCI ................... 7t (stownie
ZYOTYCh oo ) miesigcznie.

2. Wynagrodzenie Zarzadcy z tytulu wykonania niniejszej umowy platne jest na podstawie
wystawionego przez Zarzadce rachunku (faktury) do dnia 10-go kazdego miesigca.

3. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zarzadcg obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy ten ponosi odpowiedzialno§¢ odszkodowawczg w stosunku
do Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

4. Zarzadca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomoscig wsp6lng oprocz

wynagrodzenia okre§lonego niniejszg umowa.



5. Umowa zostala zawarta na czas nieokreSlony z jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia dla kazdej ze stron.
6. Po zakonczeniu niniejszej umowy Zarzadca obowigzany jest do:

a) sporzadzenia w terminie jednego miesigca protokétu zdawczo - odbiorczego dotyczacego:

. stanu technicznego nieruchomosci,

. stanu prawnego nieruchomosci,

. stanu zobowigzan i wierzytelnosci Wspdlnoty Mieszkaniowej,
. rozliczenia finansowego.

b) przedlozenia w terminie jednego miesigca sprawozdania z dotychczasowego wykonania
planu gospodarczego.
C) niezwlocznego  wydania  majatku WspoOlnoty Mieszkaniowej oraz  wszelkiej

dokumentacji dotyczacej nieruchomosci.

§5

1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z
pozn. zm.), ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. ( Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr
80, poz. 903 z pozn. zm.) oraz kodeksu cywilnego.

3. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wspdlnota mieszkaniowa Zarzadca



